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BOLIGKONTORET FREDERICIA

Referat fra bestyrelsesmgde

Onsdag den 6. december 2023, kl. 17.00 pa kontoret, Vesterbrogade 4, 7000 Fredericia
Indkaldt til mgdet: Mikael Paasch, Benny Jensen, Lis Gregersen, Henrik Hyre-Sandfelt,
Lisbeth Tgrnes, Mette-Line B. Larsen, Johnny Jargensen, Johnny Petersen, og Henriette
Hansen. Fra Administrationen Finn Muus, Preben Laerche og Jagrn Brynaa.

Geaester: @drskov gruppen ved Morten Skovbjerg @rskov og Trine @rskov

Afbud:

Dagsorden til bestyrelsesmgde

1. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmgdet den 11. oktober 2023

Indstilling: Til godkendelse.

Beslutning: Godkendt via Penneo

2. Diverse informationer fra BL

Redeggrelse: http://bl.dk/bl-informerer/

Til Orientering: Taget til efterretning


http://bl.dk/bl-informerer/
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3. Diverse meddelelser fra Landsbyggefonden.

Redeggrelse: https://www.Ibf.dk/om-Ibf/Ibf-
orienterer/?undefined=&year=2023&themeld=&s=&sender=search

Beslutning: Taget til efterretning

4. Opleeg til designmanual for Boligkontoret Fredericia ved @rskov gruppen

Redeggrelse: Pa madet vil @rskov Reklamebureau give os et bud pa deres arbejde med
at udvikle Boligkontoret Fredericias visuelle identitet, hvor der er der mange faktorer, som
spiller ind sdsom vores strategi / handleplan, veerdier, malgruppe og vores branche som
almen boligorganisation. Logo, fonte, farver, figurer og billedmateriale der alt sammen skal
veere med til at skabe et udtryk og en opfattelse af Boligkontoret Fredericia.

@rskov har arbejdet med, at vi skal veere genkendelige bade online og offline. Fordi en
steerk visuel identitet er med til at sikre en effektiv kommunikation, hvor vores beboere og
kunder ikke skal veere i tvivl om, hvem der kommunikerer til dem.

De har udarbejder en designmanual, sa alle aktgrer har adgang til retningslinjerne for den
grafiske profil og retningslinjer for kommunikationen, som naturligvis heenger sammen med
en kampangne og vores nye hjemmeside der forventeligt er feerdig i Q1 2024.

Indstilling: Til drgftelse og godkendelse

Beslutning: Bestyrelsen besluttede at direktgr Finn Muus, administrationschef Preben
Leerche og direktionssekreteer Bianka Lassen pa naeste bestyrelsesmade fremlaegger den
nye design manual sammen med en plan for kampagnen og gkonomien der er forbundet
med kampagnen.



https://www.lbf.dk/om-lbf/lbf-orienterer/?undefined=&year=2023&themeId=&s=&sender=search
https://www.lbf.dk/om-lbf/lbf-orienterer/?undefined=&year=2023&themeId=&s=&sender=search
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5. Orientering fra IT vedr. GDPR ved Birgitte Germann Johansen

Redeggrelse: Som mange nok har bemaerket, blev der mandag den 20. november sendt
en phishing-mail fra Galactic Cloud til alle medarbejdere i organisationen.

Denne phishing-mail er udviklet i samarbejde med IT-sikkerhedsfirma CyberPilot, som har
specialiseret sig inden for simulerede phishing-angreb. Der er derfor ingen skade sket.

Formalet med det simulerede phishingangreb er en del af vores E-Learningsforlgb, hvor vi
ud over at f& mere viden om GDPR og IT-Sikkerhed, ogsa skal evaluere pa vores
reaktionsevne i phishing angrebs situationer og finde ud af, hvor vi kan blive bedre.

Meningen er, at ggre os opmaerksomme pa, hvordan vi kan opdage phishing-mails og skal
handtere dette i tilfaelde af et aegte phishingangreb.

Bilag: Galactic Cloud resultat
Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

6. Meddelelser fra formanden

Redegagarelse:

23. Okt.: Forberedende manedsmgde i Energi- og beeredygtighedsudvalget.
25. Okt.: Intro aften for Nyvalgte til afdelingsbestyrelser, Medborgerhuset Korskeer.

26. Okt.: Arskonference Dansk Fjernvarme i Alborg.
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27. Okt.: Arskonference Dansk Fjernvarme i Alborg.

27. Okt.: BL-Kreds Weekend konference Hotel Scandic Kolding.

28. Okt.: BL-Kreds Weekend konference Hotel Scandic Kolding.

03. Nov.:

04. Nov.:

21. Nov.:

23. Nov.:

27. Nov.:

27. Nov.:

Intromgde med nyt Organisationsbestyrelses medlem og Finn Muus.
Formandsmgde, Messe C Fredericia.

Mgde i overenskomstudvalget pa Boligkontoret Fredericia.

Mgde i forvaltningsrevisionsudvalget pa Boligkontoret Fredericia.
Forberedelsesmgde til Bestyrelsesmgde.

Udvalgsmgade i Energi- og Baeredygtighedsudvalget med eksternt

virksomhedsbesgg.

29. Nov.:

30. Nov.:

30. Nov.:

02. Dec.:

04. Dec.:

05. Dec.:

06. Dec.:

BL 7’ende Kreds repraesentantskabsmgde i Kolding

Forberedende manedsmgde i Energi- og beeredygtighedsudvalget.
Udvalgsmgde i Energi- og Baeredygtighedsudvalget med eksterne konsulenter.
Julefrokost for Organsationsbestyrelsen p& Restaurant Oven Vande.

Studietur til Kebenhavn med BL 7énde Kreds.

Repraesentantskabsmgde i BL i Kgbenhavn.

Bestyrelsesmgde i Organisationsbestyrelse.

Beslutning: Taget til efterretning

7. Meddelelser fra direktgren

Redeggarelse:

- Forslag om ombygning af stueetagen — vil blive forelagt pa madet
- Handtering af klagesager
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Bilag: Forretningsgang ved klagesager og klageskabelon

- Korskeerparken pa forebyggelseslisten

- Direktar og Tekniskchef er pa rundtur i vores fire omrader for at tage en uformel
samtale med vore varmemestre om vores arbejde med malsaetning og
handleplaner. | den forbindelse vil der fra 2024 blive afholdt feelles varmemestre
mader en gang om aret

Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

8. (Lukket punkt)

9. Orientering fra Boligradgivning, skonomi og IT-afdelingen v/ Preben Laerche

Redeggarelse: Administrationschef Preben gav en generel orientering af arbejdet i de
enkelte teams, herunder en orientering om at Krakes gard er solgt til en privat invester og
vores tidligere elev Charlotte Ellgaard bliver fastansat 1. januar 2024.

Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

10. Orientering fra Projekt, Drift og Servicecenter v/ Jgrn Brynaa

Redeggrelse: Bilag, referat fra made i Projektafdelingen blev gennemgaet af Tekniskchef
Jarn Brynaa, referater som er fremsendt saerskilt efter mgderne. Referaterne ligges
ligeledes pa FirstAgenda
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Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

11. Ledig butikslokale i vores afdeling pa Ryes plads.

Redeggarelse: Vi arbejder i gjeblikket med at fa butikslokalerne, tidligere kiosk, pa hjgrnet
af Sjeellandsgade og Gothersgade lejet ud. Lokalerne er i en meget darlig forfatning
hvorfor det vil kraeve en investering at fa lokalerne opgraderet og genudlejet. Der er pa
den baggrund udarbejdet et opleeg til en renovering af lokalerne. Stefan Weihrauch er sat
pa sagen som projektleder i et samarbejde med lejer. Der arbejdes pa en lgsning af det
tilstadende lagerlokale som i dag er lejet ud til anden side.

Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

12. (Lukket punkt)

13. Godkendelse af raderetskatalog for afdeling 601

Redeggarelse: Afdeling 601 har torsdag den 23. november afholdt ekstraordinaert
afdelingsmgde med godkendelse af raderetskatalog. Kataloget blev enstemmigt godkendt.

Bilag: Raderetskatalog for 601

Indstilling: Til godkendelse
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Beslutning: Bestyrelsen godkendte raderets kataloget for afd. 601

14. Godkendelse af raderetskatalog for afdeling 515

Redeggrelse: Afdeling 515 har den 23. november afholdt ekstraordinaert afdelingsmade
med godkendelse af raderetskatalog. Kataloget blev godkendt med en stemme imod.

Bilag: Raderetskatalog for afdeling 515

Indstilling: Til godkendelse

Beslutning: Bestyrelsen godkendte raderets kataloget for afd. 515

15. Forslag til @ndring af gebyrer ved indgaelse af en afdragsordning i forbindelse
med en flytte-opgerelse

Redeggarelse: Indgaelse af en afdragsordning pa en flytte-opgarelse pa kr. 0 — 25.000

kr. — foreslas stige fra kr. 175,00 til kr. 200,00. Flytteopggrelse pd over kr. 25.000 —
foreslas heevet til kr. 250,00. Bemaerk afdragsordningen er rentefri. Ved indgaelse af en
afdragsordning pa et skyldigt belgb i forbindelse med en flytte-opggrelse, skal denne
oprettes, derefter skal der manedlig tiekkes der om afdraget er betalt hvorefter der skal
afskrives manuelt pa gaelden. Ved flytteopgarelse pa over kr. 25.000. er der en laengere
handterings periode, og derfor bar gebyret veere hgjere i forhold til en ordning pa under kr.
25.000.

Forslag om, at vi opkraever et gebyr for oprettelse pa kr. 200, nar der oprettes en
afdragsordning ved misligholdelse i en lejlighed.

| dag er det gratis at fa oprettet en afdragsordning ved misligholdelse. Nar der aftales en
afdragsordning skal afdraget opkraeves sammen med huslejen, for at veere sikker p4, at
belgbet betales. Der skal foretages en manuel bogfaring hver maned, da EG ikke kan
handtere dette automatisk.
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Indstilling: Til draftelse

Beslutning: Bestyrelsen godkendte aendring af gebyr for afdragsordning i forbindelse med
fraflytning samt gebyr for afdragsordning i forbindelse med misligholdelse.

16. Godkendelse af arshjul for organisationsbestyrelsen og udvalg 2024

Redeggarelse: Bestyrelsen bagr gennemga de planlagte mader far
organisationsbestyrelsens mgde. Gennemgang vil blive givet pA madet

Bilag: Arshjul for organisationsbestyrelsen og udvalg

Mgde i forvaltningsrevisionsudvalget d. 24.01.24 ligger sammen med kommunen og
Business Fredericias Nytarskur.

Nyvalgtes dag ligger i direktgrens planlagte ferie — lgrdag er ikke den 10.3 men d. 9.3

Fyraftensmgade for formaend den 29.2.24 er samme dag hvor der er bestyrelsesseminar?

Mgdet den 8.5 aendres til den 16.5 2024

Indstilling: Til godkendelse

Beslutning: Bestyrelsen godkendte arshjulet med f& aendringer. Arshjulet sendes ud via
Outlook feelleskalender.

17. Styresignal fra Skattestyrelsen om moms pa renovationsydelser

Redeggarelse: 1 2020 traf Landsskatteretten afggrelse om, at kommuner ikke var
berettigede til at opkreeve moms i forbindelse med kommunal affaldsindsamling hos
private grundejere og grundejerforeninger. Almene boligorganisationer har saledes betalt
moms til kommuner pa et ukorrekt grundlag. Det er nu afklaret af Skattestyrelsen, at
kommunerne og renovationsselskaberne har ret til at fa tilbagebetalt opkraevet moms fra
staten, og at private kunder har ret til at fa tilbagebetalt uretmeessigt opkraevet moms.
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Skattestyrelsen har den 3. november 2023 udsendt et endeligt styresignal som fglge af
Landsskatterettens dom af 21. oktober 2020, hvor retten afgjorde, at kommuner ikke skal
opkreeve og afregne moms ved levering af renovationsydelser til private grundejere og
grundejerforeninger i medfgr af momslovens § 3, stk. 2, nr. 2 og 3.

BL har i BL Informerer 1623 orienteret om, at Skattestyrelsen var pa vej med et nyt
styresignal pa baggrund af Landsskatterettens dom.

Styresignalet er en bindende administrativ forskrift fra Skattestyrelsen til kommunerne,
som benyttes til at fastleegge praksis. Styresignalet kan ses her: Styresignal - Momslovens
8 3, stk. 2, nr. 2 og 3 - kommunale renovationsydelser - Genoptagelse - info.skat.dk

| det nye styresignal fastslas det, at kommunernes levering af renovationsydelser ikke kan
paleegges moms med virkning fra 3. november 2023 og fremefter. Det geelder ogsa, hvis
renovationsydelserne leveres via et kommunalt 8 60-selskab. Hvis ydelserne leveres af et
kommunalt ejet aktieselskab m.v. kan selskabet efter en konkret vurdering anses for at
veere et offentligt organ i sig selv, og dermed veere omfattet af praksiseendringen. Ved
bedgmmelsen af, om en enhed er et offentligretligt organ, leegges der vaegt pa, om
enheden er integreret i den offentlige forvaltning. For naermere oplysninger om, hvilke
kriterier, der i den forbindelse leegges veegt, pa henvises til Den juridiske vejledning 2023-
2, afsnit, D.A.3.2.4, Andre offentlige institutioner.

Hvis ydelserne anses for leveret af en privat underleverandgr, er ydelsen fortsat
momspligtig. Der kan i forhold til kommunalt ejede aktieselskaber m.v. fortsat veere tvivl
om evt. momspligt, hvilket skal vurderes konkret i forhold til de enkelte selskaber.

Kommunerne og renovationsselskaberne har pa baggrund af styresignalet ret til at fa
tilbagebetalt opkreevet moms fra staten.

Kommunerne har derfor nu igangsat arbejdet med at opggare deres krav om tilbagebetaling
af moms og har 6 maneder fra styresignalets offentliggarelse til at opgere og indsende
momskrav tilbage fra 1. januar 2012. Der vil herefter vaere en sagsbehandlingsperiode hos
Skattestyrelsen i forhold til at behandle kravene fra kommunerne. Den forventede
sagsbehandlingstid hos Skattestyrelsen er endnu uvis.

De private kunder — herunder de almene boligorganisationer — har pa baggrund af
Landsskatterettens dom og styresignalet ret til tilbagebetaling af uretmaessigt opkraevet
moms. Der er dog flere forhold, der pavirker tilbagebetalingen af momsen fra kommunerne
til kunderne.

Kommunal forsyningsvirksomhed varetages ud fra et hvile-i-sig-selv-princip, hvilket
medfgrer, at kommunens renovationsudgifter og -indtsegter over en lsengere periode skal
balanceres i forhold til fastsaettelsen af renovationsgebyrerne. Nar staten udbetaler
refusion til de enkelte kommuners renovationsordninger, skal kommunen traeffe beslutning
om, hvorledes den tilbagefarte moms skal handteres. Dette kan ske enten som en generel
fremadrettet nedseettelse af renovationsgebyrerne eller ved tilbagebetaling af uretmaessigt
opkreevet moms til de enkelte private kunder.


https://bl.dk/bl-informerer/2023/5/1623-moms-paa-affaldsindsamling/
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Finfo.skat.dk%2Fdata.aspx%3Foid%3D2395269%26lang%3Dda&data=05%7C01%7Csbj%40bl.dk%7C52dfd98bffc64d3cd72f08dbe9af44b2%7Ccd19a5fcf3a64c9aba9dd766d809fd5b%7C0%7C0%7C638360711210864203%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=%2FBP3VYFabOaDcL%2Fc3614RLlOxeLLxN8qMNlMTUcNHhM%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Finfo.skat.dk%2Fdata.aspx%3Foid%3D2395269%26lang%3Dda&data=05%7C01%7Csbj%40bl.dk%7C52dfd98bffc64d3cd72f08dbe9af44b2%7Ccd19a5fcf3a64c9aba9dd766d809fd5b%7C0%7C0%7C638360711210864203%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=%2FBP3VYFabOaDcL%2Fc3614RLlOxeLLxN8qMNlMTUcNHhM%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Finfo.skat.dk%2Fdata.aspx%3Foid%3D1976641&data=05%7C01%7Csbj%40bl.dk%7Cfa3276c101574b083b7d08dbe9aef1cc%7Ccd19a5fcf3a64c9aba9dd766d809fd5b%7C0%7C0%7C638360709812872911%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=YTjLVkTmtGsWsDPMNM%2BaY8l20L9IABT28MOzK1mmxbM%3D&reserved=0
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Det er BL’s forventning, at langt de fleste kommuner vil bruge tilbagebetalt moms til
fremadrettet at nedsaette de generelle renovationsgebyrer, idet det vil veere en meget stor
opgave for kommunerne at finde frem til, hvilke kunder der skal have refunderet moms
tilbage til 2012, herunder opggre de individuelle krav.

BL anbefaler derfor, at boligorganisationerne afventer kommunernes beslutning
vedrgrende handtering af tilbagefart moms og er opmaerksomme pa kommunale
udmeldinger om reduktion af renovationsgebyrer.

Der er naturligvis altid mulighed for, at boligorganisationerne aktivt gar i dialog med
kommunerne omkring spgrgsmalet. Boligorganisationerne kan i den forbindelse veere
seerligt opmaerksomme pa, at kommunen ved naeste renovationsbetaling indretter sig efter
det nye styresignal og ophgrer med at opkraeve moms pa renovationsydelser.

Indstilling: Til dragftelse af handlemuligheder

Beslutning: Der var i bestyrelsen enighed om, at vi i feellesskab med de gvrige
boligorganisationer skal ga efter at fa pengene udbetalt til afdelingerne saledes at penge
kan bruges til en ombygning af miljgstationerne i afdelingerne.

18. Lukket punkt, Sag mod tryg

19. Indstilling til valg i 7 kreds repreaesentantskabet 2024

Redeggrelse: Formanden redegjorde for kredsvalget i Boligselskabernes Landsforening i
2024, hvor der skal ligge en godkendelse / indstilling fra Organisationsbestyrelsen

Indstilling: At formanden Mikael Paasch, bestyrelsesmedlem Lis Gregersen og direktar
Finn Muus genopstiller.

Beslutning: Indstillingen blev godkendt

20. Eventuelt

Redeggarelse: Formanden laeste et brev fra tidligere organisationsbestyrelsesmedlem
Jonna Hansen, hvor hun takker alle for et god samarbejde gennem arene.

Formanden bgd under punktet velkommen til Johnny Jgrgensen som er nyt
organisationsbestyrelsesmedlem efter at Jonna Hansen, af personlige arsager har valgt at
treekke sig.
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Indstilling: Til orientering og draftelse

Beslutning: Taget til efterretning

Mikael Paasch

Formand

Lis Gregersen

Bestyrelsesmedlem

Mette-Line B. Larsen

Bestyrelsesmedlem

Finn Muus

Direktar

Benny Jensen

Neaestformand
Henrik Hyre-Sandfeld

Bestyrelsesmedlem

Johnny Petersen

Bestyrelsesmedlem

Lisbeth Tgrnes

Bestyrelsesmedlem

Jonna Hansen

Bestyrelsesmedlem

Henriette Hansen

Bestyrelsesmedlem



